Tijdelijk verhuren

Verhuur de
koopwoning

Een remedie by dubbele woonlasten,

maar de bank moet wel akkoord gaan.

gednieuwsis dat alle banken meewer-

ken aan tijdelijk verhuren, met witzomn-

dering van Aegon en SPF Beheer.

Bank ol Scotland en BNF Paribas bekijken hel

per situalie, waarbij BNP Paribas aangeelt dal

ze tegenwoordig veel minder snel ‘nee’ verkoopt
dan voorheen.

Bij de andere aanbiedersis het beleid een-

duidig. Zo dient de verhuur altijd plaats te vin-

den op basis van de Leegstandwet. Dat kan
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alleen met een vergunning van de gemeente
{zie hierna). De banken stellen ook eisen aan
het huurcontract. Hierin moet je expliciet
opnemen dat de verhuur 1ijdelijk is en plaats-
vindt op grond van de Leegstandwet. Verder
moet contractueel zijn vastgelegd dat de huur-
ter metdewerking verleent aan bezichtigingen,
dal de verhuuriermijn gelijk is aan de looptijd
van e vergunning en dat de woning na afloop
van de overeengekomen termijn wordt ont-

—Jj

ruimd. Natdonale-Nederlanden en Westland-

Utrecht behouden zich het recht voor de huur-

overeenkomst tuszenlijds op te zeggen.
Daarnaast hanteren banken nog een of

meer van de volgende eisen:

de woning blijl1l actielin de verkoop;

de woning heeft al vier tot zes maanden

(alhankelijk van de bank) le Koop geslaan;

er is sprake van te verwachten betalings-

problemen (Obvion);

er is geen betalingsachterstand (Florius,

MMoneYou):

er is sprake van dubbele woonlaslen;

de huur wordt aan de bank verpand op

grond van eenh pandakie.

BL{5, Centraal Beheer Achmea, Eigen
Huis Hypotheekservice, Regiobank, SNS
Bank en Woonlonds siellen verder als eis dat
de verhuur plaatsvindt via de gespeciali-
seerde inslelling Overbruggingsverhuur. Bij
ASR en Obvion mag je ook in zee gaan met de
Stichling Tijdelijk Twee Woningen.

LEEGSTANDWET

De banken zijn kien op verhuur op basis vande
Leegstandwet omdat daarmee de uitgebreide
huuarbescherming vervall die bij normale ver-
huur geldt. Aan het einde van het huurcontract
moel de huurder de woning verlaten.

Iel een vergunning van de gemeenie kun
je de woning zo voor maximaal {wee jaar ver-
huren, waarna je de termijn maximaal drie-
maalmet één jaar kunt verlengen (in totaal vijt
jaar). Sommige gemeenten wijken echter af
van de wettelijke regeling en hanteren bijvoor-



beeld een Rortere verhuurtermijn, of stellen
een lagere maximale huurprijs vasl.

Op 17 januari 2012 heeft minister Spies
van Binnenlandse Zaken aangekondigd dat
ze de regeling gaat versoepelen. Voortaan
mag je zell de huurprijs bepalen. Ook mogen
de gemeentien geen exira voorwaarden meer
stellen. De verwachting is dat de nieuwe
regels medio 2012 van krachl worden.

De kosten van de vergunning lopen per
zemeente uiteen. Een aanlal gemeenlen ver-
leent de vergunning gratis. Andere zien de
Leegstandswet als een manier om wat bij te
verdienen, zoals Zeewolde (€420), Sint-
MMichielsgesiel (€375) en Enschede (€322).

Er zijn enkele gespecialiseerde bemidde-
laars die helpen bij hel zoeken van een huur-
der, hel vasisiellen van een huurprijs en het
opstellen van een huurovereenkomst. Zo bere-
kent Overbruggingsverhuur eenmalig €195,
exclusief legeskosten van de gemeente. Bij
Tijdelijk Twee Woningen kost het €357, inclu-
siel leges. Als de leges meer dan €204 bedra-
zen, wordl het €416,50. Bij beide organisaties
betaalt de huurder voor een standaardwoning
eenmalig €595 bemiddelingskasten. Ook (ver-
kopende) makelaars zijn soms bereid te
bemiddelen.

Per saldo zal tjdelijke verhuur vrijwel altjed
voardeel opleveren. Je ontvangt niet alleen huar-
inkomsien, maar bespaari ook op gas, waler en
licht die voor een lege woning gewoon doarlopen.
Zolang de woning verhuurd is, beschouwt de
fiscus deze niet als eigen woning waarin je
woont. Het huis valt dus in vermogenshox 3.
Daardoor vervalt de hypotheekrenteaftrel,
maar hoef’je ook geen rekening te houden met
het eigenwoningtortait en zijn de huurinkomsten
onbelast. Je moet wel afrekenen met de fiscus
OVEr je vermogen. Je betaalt 1,2% over het ver-
schil tussen de WOZ-waarde en de hypotheek-
schuld op de woning.

Hypotheekwijzer TEST

SPAARHYPOTHEKEN, 10 JAAR RENTEVAST
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Nationale-Nederlanden BankSpaar Plus Basis BS 10,0 j 520 | 58 |V
MoneYou Internet Banlkspaarhypotheel (2) BS | 97 | 505 6,4
De Hypotheekshop MNettoPlus Banlkspaarhyp. (DL) BS1t 97 | 505 63
Acadium Bastion BankSpaar Hypotheel Basis BS | 94 | 530 | 82 |
De Hypotheker SKP Budget Delta Lloyd BS i 93 | 515 | 6,0
Rabobanl Opbouwhypotheek B i 8,7 | 5,18 2.1
Nationale-Nederlanden BankSpaar Plus BS | 86 |550| 7.2
QObvien SpaarGerusthypotheek Compact BS | 85 | 520 | 6,6
ABN Amro Banlspaar Budget (betaalpallet) B5 | 8,3 525 | 7.2
Flerius Profijt drie BankSpaarHypotheel Bs | 8,3 j525| 69
WoonLife Zeker Hypotheek SHE 83 | 4,70 | 6,4
WestlandUtrecht Maatwerl in Rente BankSpaarLloyaal | BS | 8,2 | 5,50 | 88 |+
Syntrus Achmeda Vastgoed Basishypotheel SHi 81 450 6,3
De Hypotheker Argenta Spectrum SH i 78 4,80 6,4
SNS Bank Spaarrekening Budget, betaalpalkket BS "W | 530 62 4
Delta Lloyd Budaet ZekerPlusHypotheel BS | 77 § 545 5.4 [
Friesland Bank Banksparen Eigen Woning BS | 7,6 | 530 ; 7.2
Centraal Beheer Kapitaalrekening Eigen Waning BS | #b | 5,30 6,4
ING Yoordeelrente Bankspaarhypotheelk BS ! 7.5 525 1 6,5 1Y
RegioBunk Spaarrekening Budget Hypotheel BS | 69 | 545 83 |
Aegon Banlkspaarhypotheelk offerterente BS | 6,7 [ 5,55 6,9
Hypotrust Spaar O Hypotheel SH i 6,6 { 505! 6,4
BLG Bankspaarhypotheek Bs | 65 [ 5.60] 7.7
Eigen Huis FBTO Spaarhypotheelk SH | 6,2 } 5,10 | 6,1
ASR WelThuis Spaarhypotheek SH | &0 | 510 | 59
Reaal Spaarhypotheek Holland SH | 3,8 |540| 6,8
Bank of Scotland Budget hypotheel SH ! 3,7 1580 54 |V
Woonfonds YVoordeel Lijn Spaarhypotheel SH! 3,6 | 510 | 59
ASR Basisrente Spaarhypotheek SH i 314 [530] 6,1

Peildatum: 13 maart. Bij de Rabobanl
geven we de gemiddelde rente over
februari 2012 weer. Deze hebben we
gecorrigeerd voor de gemiddelde renteda-
ling sedert medio februari. Onderzocht
zijn 70 producten.

_ Betreft een 30-jarige basishypotheek van
£200.000 met volledige overlijdensrisico-
deldding voor een hestaande woning.

De gegevens gelden voor een niet-rokende
man (40) die 42% belasting betaalt.

_ B3 =Banksparen, SH = spaarhypotheels,
DL = Delta Lloyd.

_ DeGeldgidsscore loopt van 1 tot 10. De voor-
deligste hypotheel of de hypotheel met de
beste voorwaarden heeft een score van 10.

_ Onze voorlkeur gaat uit naar een
hypotheek waarvoor geen verhuishoete

{maar iets hogere rente) geldt.
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